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HYRJE:
Udhézime tée pérgjithshme

§ 1 Fushéveprimi

(1) Ky udhézim administrativ &shté nxjerré né bazé té nenit 16 paragrafi (10) té Ligjit pér Banimin Social dhe
té Pérballueshém (DETAJET).

(2) Né pérputhje me Ligjin, ky udhézim zbatohet pér té pércaktuar:

a. menaxhimin e stokut té njésive té banimit social (PJESA I),

b. kriteret pér pércaktimin e girasé jofitimprurése dhe vlerén e girasé (PJESA II),

c. procedurat pér arkétimin dhe menaxhimin e girasé (PJESA V),

d. procedurat pér subvencionimin e girasé jofitimprurése (PJESA V), dhe

e. procedurat pér subvencionimin e njésive té€ banimit me gira private (PJESA VI).
(3) Ky udhézim zbatohet gjithashtu nése:

a. zbatimi i tij éshté i pércaktuar ose i supozuar me dispozita t& tjera ligjore.

b. zbatimii ndonjé paraardhési té kétij Udhézimi Administrativ (UA) ose i njé UA ekuivalente sipas njé
paraardhési té Ligjit Eéshté i pércaktuar ose i supozuar né dispozita té tjera ligjore, pérvec¢ nése
éshté pércaktuar ndryshe.

~ § 2 Autoriteti ) ) )
KERKOHET SQARIM PER PUNETORINE

(1) Pér qgéllimet e kétij Udhézimi, autoriteti miratues i mbéshtetjes (ose thjesht “autoriteti”’) éshté organi publik
kompetent pér t€ miratuar mbéshtetjen financiare publike pér projektin e banimit.
Pér kété géllim, mbéshtetja pérfshin:
a. subvencione kapitale pér zhvillimin.e projekteve té reja ose pér modernizimin e banimit social;
lehtésira tatimore pérkatése;

c. subvencione pérkatése té girasé, gé mbulojné hendekun ndérmjet girasé neto jofitimprurése dhe
pagesés sé supozuar té pérballueshme nga amviséria pér madhésiné e pércaktuar si adekuate té
njésisé sé banimit, TBD dhe Rregullorja pér madhésiné adekuate té njésisé sé& banimit; dhe

d. subvencione té tjera ose mbéshtetje tjetér, pér shembull pér operim dhe mirémbaijtje.

Kur disa organe publike ofrojné mbéshtetje, njéri organ pércaktohet si autoritet. Nése nuk éshté
pércaktuar asnjé autoritet, autoritet do té jeté organi i nivelit mé té larté ose, kur niveli éshté i njéjté, organi
gé ofron kontributin financiar mé té madh (i matur sipas vlerés neto aktuale té kontributit té pritshém me
kalimin e kohés).

(2) Pérqéllimet e késaj Rregulloreje, pronari i projektit €shté subjekti - si¢ &shté njé komuné, njé ndérmarrje
né pronési publike, njé organizaté bamirése ose jofitimprurése, ose njé ndérmarrje private, sociale apo
me fitim t€ kufizuar - gé zotéron projektin e banimit social.
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PJESA I: Menaxhimi i Stokut té Njésive té Banimit Social

§ 3 Fushéveprimi i PJESA |
(1) Kjo PJESA | zbatohet pér té pércaktuar menaxhimin e stokut té njésive té banimit social.

a. po pér pérmbaijtjen e kontratés sé girasé - shih UA 18/20107?

§ 4 Veprimet e detyrueshme, té lejuara dhe té ndaluara

(1) Pronari i projektit ka kompetencé dhe éshté i obliguar t€ menaxhojé projektin(et) e banimit social, si¢
pércaktohet me kété Udhézim.

(2) Pronari i projektit duhet té:
a. Planifikojé dhe zhvillojé projekte té reja té banimit social, duke iu nénshtruar:

i. Sigurimit gé lokacioni i projektit t& banimit &shté adekuat, si¢ pércaktohet né Ligj, dhe sigurimit
té ndérlidhshmérisé dhe gasjes né mundési sociale (p.sh. shéndetésidhe arsim, aktivitete
kulturore dhe rekreative) si dhe ekonomike (p.sh. punésim) gé kontribuojné né (e'mundésojné)
té drejtén primare té njeriut pér njé standard jetese adekuat, nén-té cilén e drejta dytésore e
njeriut pér banim adekuat éshté e nénrenditur. Kjo kérkon gé lokacioni i projektit t& banimit
social té jeté afér (d.m.th. brenda distancés qé ecet) kétyre. mundésive, ose té jeté i lidhur
pérmes transportit publik gé éshté i disponueshém me shérbim té arsyeshém (frekuencé dhe
orar operimi) dhe kosto té arsyeshme. Kjo informaté pércaktohet nga pronari i projektit dhe njé
arsyetim pérfshihet né ¢do propozim té projektit t&€ banimit social.

ii. minimizojé qgirané jofitimprurése, si¢ pércaktohet PJESA Il né té kétij Udhézimi, duke siguruar
njékohésisht adekuatshmériné (qasjen, ndérlidhshméring; jetueshmériné, géndrueshmériné
dhe reziliencén), dhe té€ mobilizojé financim, pérfshiré nga burime koncesionare.

Pér t& mobilizuar projekte adekuate, pronarét.e projekteve mund té zgjedhin opsionin e projektit me
kombinimin e konsideruar mé té preferuar té lokacionit, pérballueshmérisé dhe parametrave té tjeré té
performancés ndérmjet:

1. Pérmirésimit té projekteve ekzistuese té banimit (nénstandard), pér t'i béré ato (mé)
adekuate.

2. Dendésimit té projekteve ekzistuese té banimit dhe jobanimit, pér té shtuar njési
shtesé té banimit social. dhe/ose pér té zgjeruar sipérfagen e banimit té& banimit social.

Ripérdorimit dhe/ose pérshtatjes sé ndértesave jorezidente.
4. Zhvillimit t& projekteve té reja né lokacione té reja, pérfshiré:

a.  projekteve t& mbushjes urbane né lokacione té pérshtatshme (relativisht)
gendrore, dhe

b..projekteve té zgjerimit urban né lokacione té pérshtatshme (periferike
relativisht té lidhura miré dhe té€ gasshme)

5. “opsioneve té tjera té konsideruara té pérshtatshme.

b.. Ndajéper shfrytézim njésité ekzistuese dhe té reja té& banimit social pér giramarrésit gé jané té
pérshtatshém né pérputhje me Ligjin dhe aktet nénligjore. Kjo nénkupton obligimin gé té:

i. minimizojé boshllékun, pa pérjashtuar boshllékun e konsideruar té nevojshém pér mirémbaijtje
dhe riparime té arsyeshme.

ii. rregullisht, sic mund té pércaktohet me Ligj ose diku tjetér, rivlerésojé amvisériné e
giramarrésit lidhur me madhésiné adekuate té njésisé sé banimit dhe qirané e konsideruar té
pérballueshme, dhe - sic mund té konsiderohet e pérshtatshme nga pronari i projektit ose enti
subvencionues i girasé - té ri-ndajé njésité e banimit dhe té rregullojé qgirané gé do ta marré
amviséria.
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Lidhé kontraté giraje me giramarrésit, duke iu nénshtruar:

i. Pérshtatshmérisé sé& giramarrésit dhe ndarjes né shfrytézim té njésisé, sic mund té rregullohet
diku tjetér. (UA-té pér pérfituesit)

ii. Pérshtatshmérisé sé njésisé, sipas Rregullorja pér madhésiné adekuate té njésisé sé banimit.

iii. Hollésité e asaj kontrate giraje duhet t&€ jené né pérputhje me kérkesat ligjore, si¢ mund té
rregullohet gjetké. Né mungesé té rregullimeve mé té fundit, kontrata e girasé duhet, mutatis
mutandis, t&€ ndjeké specifikimet e UA 18/2010.

Inkasojé girané jofitimprurése, si¢ pércaktohet né PJESA 1l té kétij Udhézimi, sé pari nga giramarrésit
(deri né nivelin e konsideruar té& pérballueshém), dhe sé dyti nga burime té tjera (q€ mbulojné
hendekun ndérmijet nivelit té& pérballueshém dhe qgirasé jofitimprurése).

Kur njésia e banimit éshté mé e madhe se maksimumi i intervalit adekuat, sipas Rregullorja pér
madhésiné adekuate té€ njésisé sé banimit, giraja pér sipérfagen e tepért nuk subvencionohet, por
bartet vetém nga amviséria gé e shfrytézon njésiné.

Mirémbajé dhe riparojé pronén, pérfshiré pjesét e pérbashkéta, pér té garantuar jetégjatésiné e
supozuar té shérbimit, si¢ pércaktohet né PJESA Il té kétij Udhézimi,

Modernizojé dhe té investojé né proné pér, ndér té tjera, t& pérmirésuar qasjen né banimadekuat (si
mjet pér njé standard adekuat jetese), dhe té rrisé performancén mjedisore (p.sh. efikasitetin e
energjisé) dhe performancén ekonomike (p.sh. pérballueshmériné e qgirasé bruto, pérfshiré (i) girané
neto jofitimprurése dhe (ii) ngarkesat shtesé té€ pranueshme, si¢ pércaktohet né PJESA Il té kétij
Udhézimi, si dhe (iii) kostot e tjera vetanake té giramarrésve, si p.sh. pér kontrata individuale té
ngrohjes dhe energjisé té pronés.

Operojé né ményré adekuate hapésirat private dhe té pérbashkéta té pronés, pér té siguruar
shéndetin dhe siguriné publike, dhe té rikuperojé ¢do shpenzim té pranueshém (p.sh. pér kontrata
pérkatése shérbimi) pérveg girasé neto jofitimprurése, si¢c pércaktohet né PJESA 11 té kétij Udhézimi.

Gjithmoné té zbatojé kontratén e girasé ndaj té gjithé giramarrésve dhe, né rast shkeljesh, té
ndérmarré veprime té pérshtatshme. Né rast shkeljesh té rénda, si dhuna ose trafikimi i drogés (té
konfirmuara nga policia ose nga sistemi gjygésor), ose mospagesa e géllimshme e girasé gé duhet té
inkasohet nga amviséria e giramarrésit, giraja mund té ndérpritet dhe giramarrési t& débohet. Té
diskutohet

Monitorojé projektin e banimit si¢ pércaktohet né Rregullorja mbi monitorimin e banimit social.

Kur njé projekt i banimit social i'afrohet fundit té jetégjatésisé sé tij té pércaktuar té shérbimit - ose
rrezikon té shembet pér arsye té tjera - brenda pesé viteve té ardhshme, pronari i projektit duhet té
zhvillojé njé strategiji té zbatueshme pér zévendésimin e fondit banesor in situ ose near situ ose né njé
lokacion tjetér adekuat pér té akomoduar (t& paktén) giramarrésit ekzistues, dhe t& ndérmarré
veprimet e nevojshme pér ta realizuar strategjiné me kohé&, pér té siguruar qasje né banim adekuat pér
giramarrésit.

Pronari i projektit mund té:

a.

Privatizojé projekte ose njési t& banimit social, duke iu nénshtruar kompensimit sipas § 32, dhe sig
mund té pércaktohet gjetké. Té diskutohet.

Pronari i projektit nuk duhet té:

a.

Qiramarrésve duhet t'u lejohet t&€ marrin pjesé né menaxhimin e ndértesés. Pérveg nése hollésité rregullohen
diku tjetér, dispozitat e Ligjit pér Banimin né Bashképronési zbatohen, mutatis mutandis.

Komunat duhet té:

a.

Investojné né pérmirésimin e mjedisit (lagjes) té projekteve té banimit social (p.sh. né shérbime
sociale, hapésira té hapura, transport publik dhe jomotorik) pér té zgjeruar gasjen e pérballueshme té
giramarrésve né shérbime sociale dhe ekonomike dhe pér ta béré veté projektin e banimit social
térheqés pér ata me té ardhura té pérziera.
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PJESA Il: Analiza e Fizibilitetit Financiar péer Pércaktimin e Qirasé Neto
Jofitimprurese

§ 5 Fushéveprimi i PJESA I
(1) Kjo Pjesé e Udhézimit zbatohet pér té& pércaktuar, ndér té tjera:

a. llogaritjen e fizibilitetit financiar, barrés sé kostos, sipérfages sé banimit, girasé me kosto té ploté,
ose ¢mimit té arsyeshém té blerjes pér banimin social.

(2) Ajo shérben gjithashtu si bazé pér zhvillimin e njé sistemi digjital t& menaxhimit.
Seksioni 1: Hyrje dhe Struktura e Analizes seé Fizibilitetit Financiar

§ 6 Objekti i llogaritjes

(1) Fizibiliteti financiar i njé projekti t&€ banimit pércaktohet duke krahasuar shpenzimet vijetore dhe té ardhurat
vjetore gé i atribuohen njé njésie t& analizés t& pé&rcaktuar, e cila pérmban banimin social.

§ 7 Njésia e analizés

(1) Njésia e analizés pércaktohet né ményré objektive pér té siguruar-alokimin transparent dhe llogaridhénés
té shpenzimeve dhe té té ardhurave gé i atribuohen banimit social, pa paragjykuar subvencionime té
ndryshme (p.sh. nga banimi me fitim, sipérfagja komerciale).

(2) Njésia e analizés pérbéhet ose nga
a. njé ndértesé e vetme gé pérmban banim social (hapesiré banimi); ose
b. njé ansambél ndértesash qé pérmban njé banim té tillé (hapésiré).
Lidhur me b:

i. Pér té pasur té drejtén pér vlerésim si ansambél, ndértesat duhet t'i pérkasin té njéjtit
pronar, t€ jené né aférsi t& ngushté fizike me njéra-tjetrén, dhe zhvillimi i tyre ka gené, ose
pér géllimet e llogaritjes trajtohet si, i bazuar né njé plan té vetém financimi. Cdo autoritet
miratues i mbéshtetjes mund té pércaktojé njé ose disa plane financimi.

ii. Zhvilluesi propozon nése njé projekt banimi bazohet né njé ndértesé té vetme ose né njé
ansambél ndértesash dhe nése zbatohet njé plan i vetém financimi. Né rastin e banimit té
mbéshtetur publikisht, autoriteti miratues mund ta konfirmojé, modifikojé ose refuzojé
njésiné e propozuar té analizés (planin e financimit) dhe mund ta kushtézojé dhénien e
mbéshtetjes publike me pércaktime té tilla.

(3) Njésia e analizés duhet té pérfshijé gjithmoné:
a. ndértesén ose ansamblin e ndértesave;
b. ~tokén baze, té lidhur funksionalisht me shkronjén a; dhe

c.  tégjitha ndértesat ndihmése, objektet, infrastrukturén, gjelbérimin/peizazhin, pajisjet dhe
pérmirésimet e tjera té tokés, té lidhura me shkronjat a dhe b.

Lidhur me b:

Toka e pérfshiré né njésiné e analizés pérfshin sipérfage t€ ndértuara dhe té pandértuara, duke
pérfshiré té gjitha té drejtat dhe obligimet pérkatése mbi tokén. Cdo autoritet i cili aprovon
mbéshtetjen mund té pércaktojé madhésiné minimale ose maksimale té tokés pér projekt.

(4) Nése njé njési e analizés éshté ndaré (ose synohet té ndahet) né disa pjesé, ose nése dy ose mé shumé
njési jané bashkuar (ose synohet t&€ bashkohen) né njé ose disa njési té reja té analizés, analiza e
fizibilitetit financiar kryhet pér njésiné(té) e reja.

(5) Kur pronésia individuale éshté e caktuar ose synohet té caktohet, treguesit ky¢ (si shpenzimet, té
ardhurat, giraté ose ¢gmimet) pércaktohen pér secilén njési (kategori) individuale té& banimit. Né banimin e
mbéshtetur publikisht, ¢gdo devijim kérkon aprovimin e autoritetit miratues t& mbéshtetjes.
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§ 8 Forma e analizés

(1) Hapésirat gé nuk synohen té jepen me gira ose pérndryshe té gjenerojné té hyra operative pérjashtohen
nga njésia e analizés kudo gé kjo éshté arsyeshém e mundshme. Kur njé pérjashtim i tillé nuk éshté i
realizueshém pér shkak té kufizimeve strukturore ose ligjore, autoriteti miratues i mbéshtetjes mund té
kérkojé pérdorimin e té hyrave té supozuara pér té€ neutralizuar efektet e alokimit té kostove.

(2) Nése njésia e analizés pérfshin hapésiré(a) té tjera pérveg banimit social, llogaritja e fizibilitetit financiar
pérgatitet né njérén nga format vijuese, varésisht nga natyra e hapésirés shtesé dhe alokueshméria e
kostove:

a. Llogaritja e pjesshme e fizibilitetit financiar €shté e detyrueshme, pérveg nése autoriteti vendosé
se njé llogaritie e kombinuar ose e pérzier pasqyron mé miré realitetin ekonomik té projektit pa e
shtrembéruar barrén e kostos sé banimit social. Kjo llogaritje vieréson vetém shpenzimet.gé
alokohen ekskluzivisht pér banimin social, ndérsa ¢do kosto gé i atribuohet hapésirave té tjera
pérjashtohet.

b. Llogaritja e kombinuar e fizibilitetit financiar lejohet vetém nén pérdorim homogjen (p.sh. standard i
ngjashém dhe nivel i girasé) dhe regjim homogjen t& mbéshtetjes (d.m.th. kur té gjitha kategorité e
banimit social, si dhe ¢do hapésiré tjetér - si banesa e kujdestarit, dhoma té pérbashkéta
lavanderie, depo pér bigikleta, dhoma teknike, etj. - mbéshteten né té njéjtén ményré, ose kané té
drejtén pér té njéjtén mbéshtetje). Né kété rast, kjo llogaritje kombinon te gjitha shpenzimet e
pranueshme pér té gjitha hapésirat.

c. Llogaritja e pérzier e fizibilitetit financiar lejohet vetém kur kostot kapitale nuk mund té ndahen né
ményré té arsyeshme. Né kété rast, kjo llogaritje i numéron té gjitha shpenzimet kapitale pér té
gjitha hapésirat né ményré té kombinuar (sipas shkronjés-b) dhe shpenzimet operative vegmas
(sipas shkronjés a).

Shembuj pér té tri gasjet jepen né Shtojcén 1.

§ 9 Supozimet bazé pér pérgatitjen e llogaritjes

(1) Llogaritja e fizibilitetit financiar pérgatitet né bazé té rrethanave ekonomike, financiare dhe ligjore qé
mbizotérojné né kohén kur dorézohet aplikacioni pér mbéshtetje publike.

(2) Kur ndodhin ndryshime té réndésishme né rrethanat ekonomike, financiare ose juridike, ose kur giraté
apo ¢mimet e tregut pércaktohen pas pérfundimit ose banimit té paré, llogaritja pérditésohet né pérputhje
me rrethanat. Autoriteti aprovues i mbéshtetjes mund té kérkojé llogaritje t& pérditésuar. Ai mund té
pércaktojé gjithashtu njé daté tjetér referuese kur kjo kérkohet nga natyra ose koha e projektit.

§10 Péercaktimi i qirave dhe ¢cmimeve
(1) Llogaritja e miratuar e fizibilitetit financiar shérben si bazé pér pércaktimin e girave dhe gmimeve.

(2) Ndryshimet e pércaktuesve (si kostot, kushtet e financimit ose shpenzimet operative) qé ndodhin pas
miratimit merren parasysh vetém pér periudhat e ardhshme dhe vetém kur parashihen shprehimisht ose
kérkohen sipas kétij Udhézimi.

(3) Riritjet retroaktive té girasé (p.sh. pér shpenzime vjetore g€ mé pas rezultojné mé té larta) nuk lejohen.
Megjithaté, cdo humbje e akumuluar mund té rikuperohet gjaté periudhave té ardhshme, me miratimin e
autoritetit.

(4) Kur llogaritja e miratuar éshté bazuar né supozime qé mé voné rezultojné mé té larta se kostot ose
shpenzimet reale, suficiti financiar i krijuar, si rregull, ruhet si rezervé pér té kompensuar shpenzime mé té
larta, ose humbje gjaté periudhave té€ ardhshme. Ekzistenca dhe shuma e njé suficiti té tillé i kumtohet
autoritetit aprovues té mbéshtetjes, i cili mund té kérkojé gé i téré ose njé pjesé e suficitit té& transferohet
né dobi té autoritetit.

(5) Né rast té privatizimit t& njésive ekzistuese té banimit social pér gira (bazuar né kompensimin sipas § 32),
¢mimi i arsyeshém i blerjes pércaktohet né bazé té llogaritjes sé aprovuar né kohén e shitjes. Ndryshimet
e mévonshme né kosto, kushte té financimit ose shpenzime nuk ndikojné né ¢mimin e blerjes pas
transferimit té€ pronésisé.

Né mungesé té rregullimit tjetér, e njéjta qasje mund té pérdoret, mutatis mutandis, pér té pércaktuar
¢mimin e njé njésie t& banimit té pérballueshém pér pronési e cila zhvillohet me mbéshtetje publike
(pérfshiré subvencion apo stimulim tatimor).
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Struktura e Analizés sé Fizibilitetit Financiar

(1) Analiza e fizibilitetit financiar ka strukturén gé pérmban:

a.

Koston totale kapitale,
duke agreguar shpenzimet e pranueshme pér tokén, ndértesén dhe pérmirésimet e tjera té tokés.

Planin e financimit,
duke paraqitur shpenzimet vjetore t€ nevojshme pér financimin e kostos totale kapitale (sipas
shkronjés a), duke pérfshiré interesin dhe ngarkesa té tjera rotative.

Shpenzimet vjetore,
duke marré parasysh shpenzimet kapitale pér financim (t€ pércaktuara sipas shkronjés b) dhe pér
amortizim, si dhe shpenzimet operative.

Té ardhurat vjetore,
duke pérfshiré - pas shqyrtimit té t&€ hyrave té tjera rezidenciale dhe jorezidenciale - girané gé i
ngarkohet banimit social pér mbulimin e shpenzimeve vjetore (t& pércaktuara sipas shkronjés c).

(2) Analiza e fizibilitetit financiar fillon me njé titull gé pérshkruan vendndodhjen e projektit dhe ndértesén(at),
duke pérfshiré:

a.
b.

parcelat e tokés dhe/ose adresén, dhe

programin hapésinor, t& pérshkruar né ményrén qé lejon alokimin e shpenzimeve dhe té
ardhurave népér kategori hapésirash, sikurse sipérfagja e banimit dhe shpérndarja sipas llojit
(p-sh. banim social, banim tjetér dhe jobanim), numri i njésiveté banimit dhe shpérndarja sipas
llojit pérkatés;

Seksioni 2: Kosto Totale Kapitale

§ 12

Kostot kapitale e pranueshme

(1) Kostot e béra pér blerjen, zhvillimin dhe ndértimin e projektit (brenda njésisé sé analizés) jané zéra té
pranueshém pér agregimin e kostos totale kapitale né kuadér té analizés sé fizibilitetit financiar, duke
pérfshiré:

a.

shpenzime té forta pér tokén,
g€ jané té gjitha kostot drejtpérdrejt té lidhura me sigurimin e lokacionit té projektit, duke pérfshiré
blerjen, pérgatitjen, zhvillimin dhe provizionet pérkatése;

shpenzime té forta t& ndértimit,

g€ jané té gjitha kostot drejtpérdrejt té lidhura me ndértimin dhe pranimin teknik t& ndértesave dhe
objekteve pérkatése, duke pérfshiré punimet ndértimore dhe instalimet, si dhe punimet né lokacion
dhe objektete jashtme; dhe

shpenzime té buta zhvillimore (nése jané té ndara),

gé jané té gjitha kostot drejtpérdrejt té lidhura me zhvillimin e projektit, duke pérfshiré shérbimet
profesionale (si planifikimi, dizajni, inxhinieria, mbikéqyrja dhe menaxhimi i projektit), kostot e
financimit dhe te financimit t& pérkohshém té béra gjaté periudhés sé ndértimit, si dhe kostot e
tjera ndihmése té lidhura drejtpérdrejt me pérgatitien dhe zbatimin e projektit ndértimor.

(2) Kostot vijuese pérfshihen vetém né masén gé jané té nevojshme, té arsyeshme dhe té lidhura me
projektin:

a.

Disiplina e kostos sé tokés.

Shpenzimet kapitale pér tokén nuk duhet té tejkalojné koston reale té béré nga pronari i projektit.
Kur toka ofrohet nén vlerén e tregut, transferohet nga pronésia publike, apo subvencionohet
ndryshe, njé pérfitim i tillé nuk kapitalizohet né shpenzimet e pranueshme. Autoriteti aprovues i
mbéshtetjes mund té kérkojé déshmi té vlerésimit t& tokés dhe mund t'i pérshtaté kostot e
pranueshme té tokés nése ato jané té tepruara ose nuk arsyetohen ekonomikisht.

Kontroll i kontributeve jomonetare.

Kontributet né natyré (pérfshiré kontributet né puné) mund té njihen vetém kur kéto kontribute
zévendésojné shérbime té verifikueshme té tregut, jané ekonomikisht t&€ nevojshme pér projektin
dhe miratohen paraprakisht nga autoriteti aprovues i mbéshtetjes. Vlera e pranuar nuk duhet té
tejkalojé koston e tregut té shérbimeve ekuivalente.
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(3) Kostot vijuese nuk njihen si shpenzime kapitale té€ pranueshme ose shpenzime operative pér géllimet e
analizés sé fizibilitetit financiar:

a. kostot gé nuk lidhen drejtpérdrejt me projektin brenda njésisé sé analizés, ose qé béhen pér
géllime gé nuk lidhen me banimin social;

b. fitimet spekulative, rritiet e gmimeve, ose rivlerésimet e tokés ose ndértesave;

c. dénimet, gjobat, démet, ose rritjet e kostove gé rrjedhin nga mos-pajtueshméria me ligje, leje apo
kontrata;

d. kostot e vazhdueshme qé rezultojné nga joefikasiteti, pakujdesia, ose vonesa t& shmangshme té
lidhura me pronarin e projektit ose pérfagésuesve té tij;

e. shpérndarjet e fitimit, dividentat, ose kthimet mbi kapitalin, pérve¢ kur lejohen shprehimisht me
kété Udhézim.

f. ¢do kosto tjetér qé, sipas vlerésimit té autoritetit aprovues té€ mbéshtetjes, nuk i plotéson kriteret e
domosdoshmérisé, arsyeshmérisé dhe pérkatésisé.

§13 Ndryshime né kostot kapitale

(1) Ndryshimet né kostot kapitale gé ndodhin pas aprovimit té llogaritjes sé fizibilitetit financiar merren
parasysh vetém kur kéto ndryshime:

a. rezultojné nga rrethana jashté kontrollit t&€ pronarit t& projektit; 0se
b. rrjedhin nga modifikime t€ miratuara t& ndértesés ose masa modernizimi.

(2) Rivlerésimet ose ndryshimet né vlerén e tregut té tokés, ndértesave ose aseteve té tjera nuk njihen si
ndryshime né kostot kapitale.

§ 14 Modifikimi dhe modernizimi i ndértesés

(1) Modifikimet e ndértesés mund té njihen si kosto kapitale shtesé vetém kur nuk jané mirémbaijtje ose
riparime rutinore, dhe kur ato:

a. sigurojné pérmirésim afatgjaté né vlerén e pérdorimit, kushtet e jetesés ose efigiencén e
resurseve; dhe

b. ishérbejné banimit social né térési.

(2) Masat e modernizimit jané masa ndértimore qé pérmirésojné né ményré t& géndrueshme vlerén e
pérdorimit, kushtet e jetesés ose eficiencén e energjisé ose uijit.

(3) Modifikimet e ndértesés dhe masat e modernizimit gé ndikojné né kostot kapitale t& pranueshme kérkojné
miratim paraprak nga autoriteti aprovues i mbéshtetjes.

§ 15 Pérdorimi itkostove zévendésuese kur kostot reale nuk mund té pércaktohen

(1) Kurshpenzimet kapitale t&¢ pranueshme nuk mund té pércaktohen me besueshméri, térésisht ose
pjesérisht, pavarésisht pérpjekjes sé arsyeshme, autoriteti aprovues i mbéshtetjes mund té lejojé
pérdorimin e kostove té arsyeshme zévendésuese gé pasqyrojné kostot tipike té tregut qé mbizotéronin
né kohén kur jané kryer punimet ose shérbimet pérkatése. Kosto té tilla zévendésuese zbatohen vetém
pér aq sa éshté e nevojshme dhe ato duhet t& dokumentohen dhe arsyetohen.
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Seksioni 3: Plani i financimit

§ 16 Plani i financimit

(1) Planiifinancimit identifikon, né formé agregate, shpenzimin vjetor pér financimin e kostos totale kapitale
té pranueshme (si¢ pércaktohet né Seksionin e Dyté), varésisht burimeve té financimit, duke pérfshiré:

a. borxhin (mjete té huazuara), duke treguar secilén shumé té principalit dhe kushtet kyce té
shlyerjes;

b. grantet publike ose subvencionet gé nuk kérkojné kthim; dhe

c. mjete vetanake, duke pérfshiré kapitalin vetanak dhe vlerén e pranuar té kontributeve né natyré
(p.sh. puné, material, toké), duke treguar secilén shumé dhe normén e kthimit, me miratim nga
autoriteti aprovues i mbéshtetjes. (Pér organet publike, norma e zbatueshme e kthimit éshté e
barabarté me rendimentin e letér-obligacioneve afatgjata geveritare né kohén e aprovimit, pérveg
nése pércaktohet dhe miratohet nga autoriteti njé normé tjetér.)

(2) Kur ndryshojné kostot kapitale t& miratuara ose kushtet e financimit (p.sh. normat e interesit), plani i
financimit pérditésohet. Megijithaté, ndryshimet né financim pas miratimit nuk arsyetojné gira ose ¢gmime
mé té larta, pérveg nése:

a. ndryshimi rezulton nga rrethana jashté kontrollit t& pronarit té‘projektit; dhe
b. ndryshimi &shté miratuar nga autoriteti aprovues i mbéshtetjes:

Né raste kur pronari i projektit éshté organ publik dhe vepron, ose caktohet si; autoritet aprovues i
mbéshtetjes, vendimet e financimit t& aprovuara nga ai autoritet konsiderohen si t& miratuara sipas kétij
Udhézimi.

(3) Rifinancimi, shlyerja e parakohshme, zévendésimi i kredive, ose ndryshimet né strukturén e financimit té
iniciuara nga pronari i projektit nuk ndikojné né nivelete aprovuara té girasé ose ¢mimit.

Seksioni 4: Shpenzimet Vjetore

§ 17 Perkufizimi i shpenzimeve vjetore

(1) Shpenzimet vjetore jané shpenzimet e pérséritshme té nevojshme pér operimin, menaxhimin dhe
mirémbaijtjen e géndrueshme té banimit social.

(2) Shpenzimet vjetore pérfshihen vetém né masén qé jané té nevojshme, té arsyeshme dhe té lidhura me
banimin social brenda njésisé sé analizés dhe né pérputhje me kété Udhézim.

§ 18 Kategotité ‘@ pranueshme té shpenzimeve vjetore
(1) Shpenzimet vjetore t€ pranueshme mund té pérfshijné, né vecganti:
a. shpenzimet kapitale, gé jané

i. vinteresi dhe kthimet e miratuara mbi kapitalin vetanak (né pérputhje me planin e
financimit);

ii. shpenzimet e amortizimit, pér koston totale kapitale té pranueshme, por duke pérjashtuar
shpenzimet e forta pér tokén;

b. shpenzimet operative, gé jané

i. kostot e zévendésimit, pér asetet thelbésore pér operimin e banimit qé nuk jané pérfshiré
né koston totale té projektit, té kufizuara né zévendésim té njéjté-me-té-njéjtin dhe duke
pérjashtuar zgjerimin e kapacitetit ose pérmirésimet e cil€sis€, t€ aprovuara nga autoriteti.

ii. shpenzimet e mirémbaijtjes dhe riparimit, t& nevojshme pér té ruajtur vlierén e pérdorimit
dhe funksionalitetin e banimit;

iii. shpenzimet administrative, duke pérfshiré menaxhimin e pronés, kontabilitetin dhe
funksionet mbi pajtueshméring;

10
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(2) Jetégjatésia e shérbimit prej 100 vitesh éshté supozimi standard pér banimin social. Njé jetégjatési tieter e
shérbimit mund té€ miratohet kur (i) sigurohen standardet pérkatése t€ mirémbaijtjes, dhe (ii) shpenzimet
totale pér amortizim dhe mirémbajtje dhe riparim nuk jané mé t€ larta se sipas supozimit standard.

a. Shpenzimet e amortizimit llogariten né bazé té jetégjatésisé sé supozuar té shérbimit.

b. Shpenzimet e mirémbaijtjes dhe riparimit pérputhen me jetégjatésiné e supozuar té shérbimit, dhe
shpenzimet adekuate jané té pranueshme (té buxhetuara) pér rikthim. Shpenzimet reale mé té
uléta t& mirémbaijtjes dhe riparimit akumulohen dhe mbahen si rezerva pér mirémbajtje dhe riparim
né té ardhmen dhe nuk shpérndahen ose pérdoren pér qéllime jobanimi.

Autoriteti aprovues i mbéshtetjes mund té kérkojé vlerésime periodike té gjendjes pér té verifikuar
konsistencén ndérmjet jetégjatésisé sé supozuar té shérbimit dhe praktikave reale t& mirémbaijtjes.

§19 Shpenzimet vjetore jo té pranueshme
(1) Nuk njihen si shpenzime vjetore té€ pranueshme dhe nuk mund té rikuperohen si né vijim:

a. kostot gé rezultojné nga joefikasiteti, pakujdesia, ose vonesa t&€ shmangshme té lidhura me
pronarin e projektit ose pérfagésuesve té tij;

b. dénimet, gjobat, démet, ose kostot gé rrjedhin nga mos-pajtueshméria me ligje, leje apo kontrata;
c. shpenzime nga aktivitete apo hapésira gé nuk jané té lidhura me banimin.social;
d. shpérndarjet e fitimit, dividentat, ose kthimet qé tejkalojné ato té lejuara sipas kétij Udhézimi;

e. shpenzime té jashtézakonshme, jo té pérséritshme, ose spekulative gé nuk kérkohen pér operim
normal.

(2) Pérveg nése pércaktohet ndryshe diku tjetér, zérat vijues jané.té pranueshém pér rikthim nga giramarrési
si pjesé e girasé bruto jofitimprurése té pranueshme, pérveg girasé neto jofitimprurése té llogaritur sipas
analizés sé fizibilitetit:

a. Shpenzimet operative, si shérbimet komunale, rryma, uji, menaxhimi i mbeturinave, sigurimi i
pronés, dhe kontratat e detyrueshme té shérbimeve (si pér pastrimin e pjeséve té pérbashkéta,
kopshtariné).

b. Ngarkesat publike dhe tatimet, nése jané drejtpérdrejt t& lidhura me pronésiné dhe operimin e
pronés (p.sh. tatimi né proné), por duke pérjashtuar tatimet mbi té ardhurat, fitimin ose kapitalin;

c. Shpenzime té tjera, té aprovuara nga autoriteti.

Si té tilla, ato nuk njihen si'shpenzime vjetore té pranueshme pér llogaritjen e veté girasé neto
jofitimprurése, por ato rikthehen vegmas.

Seksioni 5: Té ardhurat, dukepérfshiré Qirané Neto Jofitimprurése adekuate pér Fizibilitet
Financiar

§ 20 Perkufizimii‘te ardhurave vjetore

(1) Té ardhurat vjetore pérfshijné té gjitha té hyrat gé¢ mund té gjenerohen né ményré té qéndrueshme
brenda njésisé sé analizés pérmes menaxhimit t& duhur dhe ekonomikisht té& kujdesshém, duke pérfshiré:

a. pagesat e girasé dhe té giradhénies, pérfshiré nga banimi social dhe hapésira té€ tjera rezidenciale
dhe jorezidenciale;

b. Pagesa nga shfrytézime shtesé, duke pérfshiré parkingun, deponité, shérbimet, pérdorimet
komerciale, teknike ose pér komunitet, gé jané funksionalisht t€ lidhura me projektin e banimit; dhe

c. vlerén e supozuar té girase té njésive té€ banimit ose hapésirave qé pérdoren pa marréveshje
giraje ose giradhénieje (p.sh. njésité né pronési né njé ndértesé té pérzier, ose njésité pa gira té
stafit, si banesa e kujdestarit), por vetém kur ato pérfshihen né njésiné e analizés dhe pérjashtimi i
tyre nuk &shté i mundshém.
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(2) Zérat vijues nuk trajtohen si té ardhura vjetore pér géllimin e llogaritjes sé girasé neto jofitimprurése.
a. Zérat gé rikthehen nga giramarrésit pérveg girasé neto jofitimprurése sipas § 19 (2).

b. Shitja, transferimi ose privatizimi i njésive té€ banimit ose hapésirave té tjera; pérkundrazi, kjo
konsiderohet ndryshim né strukturén kapitale, qé kérkon pérshtatje té njésisé sé analizés dhe,
sipas rastit, analizé té pérditésuar té fizibilitetit financiar t€ bazuar né kété Udhézim.

§ 21 Parimi i qirasé neto jofitimprurése

(1) Kur analiza e fizibilitetit financiar pérgatitet pér té pércaktuar girané neto jofitimprurése qé mbulon kostot,
atéheré té ardhurat totale vjetore duhet t& barazohen kundrejt shpenzimeve totale vjetore té pranueshme.

(2) Qiraja totale neto jofitimprurése pércaktohet si shpenzimi balancues i nevojshém pér té& mbuluar gjendjen
e mbetur té shpenzimeve vjetore té pranueshme pas marrjes parasysh té té ardhurave té pranueshme.

a. Para llogaritjes sé qirasé neto jofitimprurése, gjendja e mbetur mund té rritet né ményré bruto pér
té mbuluar natyrén e kostos dhe rrezikut té projektit - si boshlléqet strukturore, giraté e
paarkétueshme dhe kostot ligjore -, me miratim nga autoriteti aprovues i mbéshtetjes.

b. Pérvec¢ nése pércaktohet ndryshe nga autoriteti, provizioni standard do té jeté njé rritje'bruto prej
2.00 pér qgind, duke inflatuar gjendjen e mbetur t& shpenzimeve minus té hyrat.

(3) Qiraja neto jofitimprurése pér metér katror shérben si bazé pér llogaritien e girasé sé té gjitha hapésirave
rezidenciale (njésive té banimit), varésisht nga madhésia e tyre. Kur &shté e pérshtatshme (p.sh. pér
standarde dhe nivele t&€ ndryshme qiraje), giraja neto jofitimprurése pér metér katror llogaritet pér kategori
té ndryshme té sipérfages sé banimit. Pér secilén, giraja neto jofitimprurése pér metér katror llogaritet
duke pjesétuar girané totale neto jofitimprurése (té lidhur me kategorin€) me sipérfagen e banimit (té
kategorisé).

(4) Ministria, pérmes rregullores nénligjore, mund té pércaktojé sipérfagen e banimit.
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PJESA llI: Pércaktimi i girase bruto jofitimprurése

§ 22 Fushéveprimi i PJESA Il
(1) PJESA lll e Udhézimit zbatohet pér té pércaktuar girané bruto.

§ 23 Pércaktimi i girasé bruto jofitimprurése

(1) Pronarii projektit e pércakton girané bruto jofitimprurése, duke i mbledhur komponentét individualé qé
paguhen pér sipérfage banimi ose pér njési t&€ banimit social, duke pérfshiré:

a. girané neto jofitimprurése té pranueshme, sipas § 21, dhe
b. ngarkesat ndihmése té kthyeshme (pérfshiré kostot operative), sipas § 19 (2).
c. Ngarkesa té tjera, si¢ mund t& miratohen nga autoriteti.

(2) Kur zérat individualé llogariten pér njési té sipérfages sé banimit, ngarkesa pér njé zé pércaktohet me
produktin matematikor té (faktori 1) “kostos pér sipérfaqge banimi” dhe (faktori 2) “madhésisé sé sipérfages
sé banimit té njésisé sé banimit”.
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PJESA IV: Procedurat pér inkasimin dhe menaxhimin e qgirase

§ 24

Fushéveprimi i PJESA IV

(3) PJESA IV e Udhézimit zbatohet pér té pércaktuar procedurat pér inkasimin dhe menaxhimin e girasé.

§ 25

Inkasimi i girasé

(1) Pronarii projektit inkason girané bruto jofitimprurése té€ pranueshme, si¢ pércaktohet me PJESA IIl.

§ 26

Inkasimi i Qirasé nga Qiramarrésit

(1) Pronari i projektit e inkason girané bruto jofitimprurése té pranueshme nga giramarrésit térésisht ose
pjesérisht, né varési t& shumés sé konsideruar té pérballueshme sipas nenit 3 té Ligjit (si kufi), pérvec
nése mund té inkasohet njé mbishtesé kur njésia e banimit €&shté mé e madhe se maksimumi i sipérfages
sé banimit, i vlerésuar si adekuat p€r amvisériné.

(2) Pronarii projektit mund ta zbresé girané bruto jofitimprurése té€ pranueshme (té kufizuar):

a.

C.

nga ¢do llogari bankare né emér té (ose ndryshe e lidhur né ményré té arsyeshme me)
giramarrésin, duke pérfshiré té gjithé anétarét e amvisérisé;

né burim té ¢do pagese ndaj giramarrésit, duke pérfshiré té ardhurat nga punésimi, transferet
sociale, rimbursimet e tatimeve, remitencat dhe pagesa té tjera;

me para té gatshme ose né natyré, nése forma té tjera‘pagesash nuk jané té disponueshme.

(3) Pronari i projektit mund t'i kérkojé giramarrésit t'i deklarojé té gjitha burimet potenciale. Mosdeklarimi, né
kombinim me mospagesat, konsiderohet shkelje e kontratés sé girasé dhe mund té rezultojé me
ndérprerjen e kontratés sé qirasé.

(4) Pronari i projektit, né rast té borxheve té vjetra.né pagesa:

a.

Njofton giramarrésin me paralajmérimin e paré nése pagesa vonohet 10 dité. Paralajmérimi e
udhézon giramarrésin t& paguajé girané e detyrueshme ose, kur pagesa e pérballueshme e
giramarrésit ka ndryshuar, t& ndérmarré veprime té pérshtatshme pér rregullimin e kontributit té tij.

Njofton giramarrésin me njéparalajmérim té dyté dhe aplikon njé dénim prej 5 eurosh nése
pagesa vonohet 20 dité.

Njofton giramarrésin me njé paralajmérim té dyté dhe aplikon njé dénim prej 5 eurosh nése
pagesa vonohet 20-dité.

Kur totali i borxheve té vjetra t€ papaguara (pér gira, dénime dhe ngarkesa té tjera té pranueshme)
arrin vlerén e 3 muajve té qirasé jofitimprurése, e débon giramarrésin.

Pérpiget gjithmoné t'i inkasojé té gjitha borxhet e vjetra, pérfshiré pas débimit, me pérpjekje té
arsyeshme.
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PJESA V: Procedurat péer subvencionimin e giraseé jofitimprurése

§ 27

Fushéveprimi i PJESAV

(1) PJESAYV e Udhézimit zbatohet pér té pércaktuar procedurat pér subvencionimin e girasé jofitimprurése.

§ 28

Inkasimi i subvencioneve té qirasé nga palé té tjera

(1) Dallimi (mungesa, diferenca) ndérmjet girasé bruto jofitimprurése té€ pranueshme dhe pagesés sé
konsideruar té pérballueshme nga amviséria (qé €shté shuma e kufizuar sipas nenit 3 té Ligjit) inkasohet
nga burime té tjera, duke pérfshiré:

a.

C.

burime komunale té ndara prerazi nga financat e projektit t& banimit social.

(Financat e projektit t& banimit social duhet té jené plotésisht t& géndrueshme, pa rrjedhje, pér ta
mbéshtetur jetégjatésiné e shérbimit té€ pasurisé sipas Parimit t&€ Qirasé Neto Jofitimprurése né §
21. Késhtu, pér shembull, shpenzimi mund t& mbulohet nga Departamenti Komunal i Mirégenies
Sociale.)

alokime nacionale, duke pérfshiré nga ministrité e linjés me kuota pér banim té pérballueshém, pér
ta zvogéluar shumén e pagueshme nga komunat dhe, pérfundimisht, pér t'u ofruar komunave njé
stimul pér té zhvilluar banim té pérballueshém;

burime té tjera, sikurse financimi filantropik (p.sh. fondacione bamirése té lidhura me banimin).

(2) Pérkété qéllim,

a.

komunat béjné alokime té mjaftueshme pér t'i mbuluarobligimet e pagesés me kohg;

palét nacionale té interesit - veganérisht ato pérgjegjése pér banimin, transferet sociale dhe
sektorét pérkatés (pérfshiré ato té lidhura me kuotat e pérfituesve dhe nén-grupet, si persona té
riatdhesuar, té kthyer, ...) - duhet té& béjné alokime nacionale gé (i) e zvogélojné barrén e kostos
pér komunat dhe (ii) i promovojné investimet komunale pér projekte t€ banimit social.

(3) Pérta zvogéluar mungesén pér projekt t& banimit social, pronarét e projekteve té banimit social dhe palét
e tjera té interesit mund t'i shqyrtojné strategijité pér, dhe té investojné né, zvogélimin e girasé
jofitimprurése, duke pérfshiré:

a.

dendésimin e projekteve té banimit social, pér ta rritur eficiencén e shfrytézimit té tokés (dhe,
rrjedhimisht, pér ta zvogéluar koston e tokés pér sipérfage banimi té banimit social), dhe

diversifikimin me pérdorim té pérzier dhe té ardhura té pérziera té projekteve té€ banimit social (pér
subvencionime té ndryshme).

Kur njé strategiji e tillé ka'pérfshiré ripérdorimin e sipérfages ekzistuese té banimit social pér shfrytézime
té tjera, kjo kérkon masa té kompensimit paraprak sipas § 32.
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PJESA VI: Procedurat pér subvencionimin e banimit me qira né sektorin privat

§ 29 Fushéveprimi i PJESA VI

(1)

PJESA VI e Udhézimit zbatohet pér té pércaktuar procedurat pér subvencionimin e girasé jofitimprurése.

§ 30 Subvencionet pér banimin me qira né sektorin privat

(1)

)

®)

Komunat mund té subvencionojné girané e amvisérive té giramarrésve té kualifikuar gé jetojné né njésité
e banimit me gira né sektorin privat, pér t&¢ mbuluar diferencén ndérmjet (i) girasé (gmimit) té€ vlerésuar si
té pérshtatshme dhe (ii) shumés sé vlerésuar si t&€ pérballueshme pér giramarrésin, né pajtim me nenin 3
té Ligjit.

Komunat mund té pércaktojné girané (¢gmimin) e vlerésuar si t& pérshtatshme, té kualifikuar pér
mbéshtetje, né bazé t&€ gmimeve té vlerésuara té tregut, t&€ bazuara né (i) hulumtim real té tregut ose, kur
éshté né dispozicion, t& dhénat e njé plani apo strategjie komunale té banimit, ose (ii)/njé llogaritje té&
stilizuar t&€ bazuar né analizén e fizibilitetit financiar, né pajtim me PJESA Il té€ kétij Udhézimi.

a. Komunat mund ta ulin prioritetin e mbéshtetjes pér njé kontraté giraje ndérmjet anétaréve té
komunitetit ¢ mund té konsiderohet se i pérkasin té njéjtit grup solidariteti (p.sh., familja e
zgjeruar), ose mund ta zvogélojné shumén e subvencionit qé'ju takon.

Komunat do ta transferojné shumén e pércaktuar (subvencionin) drejtpérdrejt né njé llogari bankare né
emeér té giradhénésit.
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PJESA VII: Dispozitat perfundimtare

§ 31 Ndalimi i fitimeve té papritura

(1) Mbéshtetja publike nuk mund té kapitalizohet si fitim i papritur privat, por duhet t&€ pérdoret pér té ulur
koston e banimit social.

§ 32 Kompensimi pér humbjen e banimit social

(1) Nése pronari i projektit déshiron té modifikojé strukturén, pérdorimin ose ndonjé element tjetér té njé
projekti t& banimit social, i cili modifikim rezulton né zvogélim té sipérfages sé sipérfages banesore té
banimit social ose té njésive té banimit social, kjo do té lejohet vetém me kushtin e sigurimit t& njé numri
ekuivalent té njésive t& banimit social dhe té sipérfages s€ hapésirés sé banimit social né njé lokacion
adekuat, si masé kompenzuese.

§ 33 Pronari i projektit dhe pasardhési ligjor

(1) Cdo e drejté, detyrim, miratim dhe pérgjegjési sipas kétij Udhézimi do t'i transferohet pasardhésit ligjor té
pronarit té& projektit. Veprimet, mosveprimet ose rrethanat té lidhura me pronarin e projektit do té jené
gjithashtu té lidhura me pasardhésin ligjor.

§ 34 Rishikimi dhe kontrolli nga autoriteti

(1) Autoriteti aprovues i mbéshtetjes mund té rishikojé, rregullojé ose pérjashtojé ¢do kosto, kusht financimi,
shpenzim vjetor ose té ardhur gé nuk i plotéson kriteret e pércaktuara né kété Udhézim.

(2) Kur autoriteti miraton standarde referuese ose vlera referuese té standardizuara, kéto standarde mund té
pérdoren pér té vlerésuar arsyeshmériné e shpenzimeve dhe té.té ardhurave vjetore.

(3) Autoriteti mund té caktojé gjithashtu njé shtesé fikse pér ¢do shpenzim apo té ardhur té€ pranueshme, ose
pér ¢do kategori (grup) shpenzimesh ose té té ardhurash.

§ 35 Sistemi i menaxhimit té informacioneve

(1) Pronarét e projekteve duhet ta menaxhojné banimin social duke pérdorur sisteme digjitale gé jané né
dispozicion dhe gé vlerésohen'si té pérshtatshme.

(2) Qeveria e Kosovés mund; nén diskrecionin e vet, té zhvillojé, testojé dhe té pércaktojé pérdorimin e
sistemeve digjitale t&€ menaxhimit.té informacionit, pér té kryer funksione né pérputhje me kété Udhézim.

§ 36 Kompetencaypér nxjerrjen e rregulloreve sipas Udhézimit

(1) Ministria pérgjegjése mund té nxjerré rregullore nénligjore sipas kétij Udhézimi.

§ 37 Mekanizmi i ankesave
Dispozita opsionale pér ankesa dhe ndihmé juridike

§ 38 Klauzola e hyrjes né fuqi
opsionale

§ 39 Dispozitat kalimtare
opsionale
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§ 40 Vecganésia e dispozitave

(1) Nése ndonjé dispozité e kétij Udhézimi éshté e pavlefshme ose nuk mund té zbatohet, dispozitat e
mbetura mbesin né fuqi. Autoriteti kompetent do t'i zbatojé dispozitat e mbetura né ményré té pajtueshme
me objektivat e kétij Udhézimi.

18



Dokument pune — vetém pér shqyrtim té brendshém

Rregullorja mbi monitorimin e banimit social

§ 1 Fushéveprimi i Rregullores

(1) Kjo Rregullore pércakton té dhénat qé do té monitorohen lidhur me Projektet e Banimit Social, Njésité e
Banimit dhe Qiramarrésit.

(2) Ajo do t'i nénshtrohet Udhézimit ___ ose Ligjit __ .

§ 2 Detyrimi dhe kompetenca pér monitorim

(1) Pronari i projektit do té keté kompetencé dhe do té jeté i detyruar t&€ monitorojé projektin(et) e tijté banimit
social, njésing(té) e banimit té pérfshiré né projektet e tij, si dhe amvisériné(té€) e giramarrésit(ve) dhe
anétarin(ét) e amvisérisé gé banojné né njésiné(té) e banimit social.

§ 3 Té dhénat pér monitorim

(1) Pronari i projektit do t'i monitorojé té€ dhénat pér secilin projekt (ekzistues dhe té ri) t& banimit'social,
pérfshiré:

a. Pronarii projektit
b. Emrii projektit
Lokacioni i projektit (adresa/parcela)

d. Programi hapésinor,
duke pérfshiré sipérfagen e banimit t€ banimit social (kategorité) dhe, sipas rastit, sipérfaqe té tjera
rezidenciale dhe jorezidenciale, numrin e vendeve té parkimit

e. Analiza e fizibilitetit financiar,
duke pérfshiré té dhénat hyrése dhe qiraté neto jofitimprurése dhe bruto jofitimprurése té
pércaktuara si shuma totale (pér téré projektin) dhe si shumé pér njési (metér katror) té sipérfages
banesore.

f. Statusi dhe data e vlerésimit lidhur me efigiencén e energjisé, duke pérfshiré karakteristikat e:

i. Mbéshtjellésit t&é ndértesés, duke pérfshiré fasadat, ¢atiné dhe sipérfage dhe hapje té tjera
(dyer dhe dritare té jashtme).

ii. Pajisjeve té ndértesés pér ngrohje, ujé té€ ngrohté dhe/ose ftohje.

ii. Pajisjeve elektrike: p:sh. gé kané té bé&jné me ndri¢imin e hapésirave té pérbashkéta té
brendshme dhe té jashtme.

iv.“ Energjisé alternative (p.sh., PV, eré, termale, pompé e nxehtésisé).
g. Numri i;pérgjithshém i njésive té banimit social.

(2) Pronari i projektit do t'imonitorojé té dhénat pér secilén njési (ekzistuese dhe té re) té banimit social,
pérfshiré:

a. Projektii banimit social, sipas numrit § 3 (1).
b. " Madhésia e njésisé sé banimit, e matur sipas:

i. Numrit t& dhomave t& banueshme té njésisé sé banimit,
sipas Rregullorja pér madhésiné adekuate té njésisé sé banimit.

ii. Sipérfages sé dyshemesé banesore té njésisé sé banimit,
sipas Rregullore pér sipérfagen banesore.

ii. Opsionale: numri dhe lloji i té gjitha dhomave té njésisé sé banimit, gofshin ato té
banueshme ose jo.

c. Qiraté neto dhe bruto jofitimprurése, né varési té:
i. girave neto dhe bruto jofitimprurése té supozuara pér sipérfagen e banimit, dhe
ii. sipérfages sé dyshemesé banesore té secilés njési individuale.

d. Qirasé neto dhe bruto té bazuar né treg pér njé njési banimi té krahasueshme, né bazé té
vlerésimit t& pronarit t& projektit (t& béré sipas diskrecionit té vetém té pronarit t& projektit).
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e. Statusit pér pérdorim (p.sh., e z&né / né riparim / e liré pér shfrytézim).

(3) Pronari i projektit do t'i monitorojé té dhénat pér secilin giramarrés (ekzistues dhe té ri) t€ banimit social,
pérfshiré:

a. lIdentifikimin e ploté té€ giramarrésit(ve) gé kané obligime né qira, sipas kontratés sé girasé.
b. Emrin e ploté, datén e lindjes dhe gjininé e té gjithé banoréve (anétaréve té amvisérisé).

c. Nevojén pér banim t& amvisérisé, sipas Rregullorja pér madhésiné adekuate té njésisé sé banimit,
duke pérfshiré:

i. Numrin adekuat t&¢ dhomave (minimumin).
ii. Madhésiné adekuate té sipérfages sé banimit (nga minimumi deri né maksimum).
d. Statusin e madhésisé adekuate té njésisé sé€ banimit t&€ amvisérisé (reale),

i. Statusin e mbipopullimit (d.m.th., ‘i mbipopulluar’ kur numri i dhomave té banueshme té
njésisé éshté mé i vogél se numri adekuat i dhomave, ‘adekuat’ pérndryshe).

ii. Statusin e sipérfages sé dyshemesé banesore (d.m.th., ‘adekuat’ kur sipérfagja e
dyshemesé banesore e njésisé éshté brenda nivelit minimum dhe maksimum, ‘e madhe’
kur éshté mbi maksimumin, dhe ‘e vogél’ kur €shté nén minimumin).

ii. Kur statusii sipérfages sé dyshemesé banesore éshté ‘e madhe’, sipérfagja e tepért
(d.m.th., sipérfagja aktuale e njésisé minus sipérfagja maksimale adekuate e dyshemesé).

e. Mundésité ekonomike t& amvisérisé pér té paguar girané, varésisht:
i. Té ardhurave té€ vlerésuara té amvisérisé pér secilinmuaj. Me kété rast:

1. té ardhurat e amvisérisé do té pércaktohen si shuma e té gjitha té ardhurave
pozitive nga té gjithé anétarét e amvisérisé, dhe

2. té ardhurat do té rivlerésohen periodikisht (sé paku njé heré né vit, ideale né baza
mujore) dhe do t& merret mesatarja pér secilén periudhé.

Shénim: (ri)vlerésimi mund t€ automatizohet né shkallé t€ madhe; kjo do té
rregullohet (autorizohet) me Udhézim tjetér.

ii. Qiraté e vlerésuara si té€ pérballueshme, si¢ pércaktohet me Ligj.

1. Sipas rastit, giraja mund té rillogaritet né bazé té té ardhurave té (ri)vlierésuara dhe
té inkasohet, edhe né ményré retroaktive.

f. Qiraja mujore e detyrueshme pér njésiné e banimit qé do té inkasohet:
i. Kur giraja e vlerésuar si e pérballueshme e amvisérisé (sipas (3) e ii) éshté mé e ulét se

giraja bruto jofitimprurése e detyrueshme pér njésiné e banimit (sipas (2) c), amviséria do
té paguajé gira té barabarté me shumén e:
1.. qirasé bruto jofitimprurése mujore té subvencionuar (sipas (3) e ii), dhe
2. qgiras€ mujore té pasubvencionuar pér sipérfagen e tepért, sipas rastit,
gé éshté prodhimi matematikor i (faktorit 1) sipérfages sé tepért (sipas (3) d iii))
dhe (faktorit 2) girasé bruto jofitimprurése pér sipérfage (sipas (1) e).
Kur kjo gira mujore e pércaktuar gé paguhet nga amviséria éshté mé e vogél se 5 EUR,

giraja do té higet plotésisht. Né kété rast, pronari i projektit mund té aplikojé njé tarifé
nominale administrative prej 5 EUR né vend té girasé.

ii. Kur qgiraja e vlerésuar si e pérballueshme e amvisérisé (sipas (3) e ii) éshté e barabarté
me qirané bruto jofitimprurése e detyrueshme pér njésiné e banimit (sipas (2) ¢ ),
amviséria do té paguajé gira té barabarté me kété shumé.
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Kur qiraja e vlerésuar si e pérballueshme e amvisérisé (sipas (3) e ii) E&shté mé e larté se
giraja bruto jofitimprurése e detyrueshme pér njésiné e banimit (sipas (2) c), amviséria do
té paguajé gira té barabarté me shumén e:

1. qirasé bruto jofitimprurése (sipas (2) c), dhe

2. gjysmés sé diferencés ndérmjet girasé sé vlerésuar si e pérballueshme (sipas (3)
e ii) dhe girasé bruto jofitimprurése (sipas (2) c).

Kur kjo gira mujore e pércaktuar gé paguhet nga amviséria e tejkalon girané e bazuar né
treg pér njé njési té€ krahasueshme banimi, sipas (2) d, ngarkesa ndaj amvisérisé do té
kufizohet né kété qira t&€ bazuar né treg, me kusht gé kjo gira e bazuar né treg té jeté mé e
larté se qgiraja bruto jofitimprurése e pércaktuar, sipas (2) c. (Nése qgiraja e bazuar né treg
éshté mé e ulét se qgiraja jofitimprurése, kjo e fundit do t&é mbizotérojé.)

Njé ndalesé shpjeguese: pér pérzierje sociale dhe stabilitet té€ njé projekti, jo vetém qé
éshté e déshirueshme té keté grupe té€ ndryshme té té ardhurave né projekt, por edhe qé
qiramarrésit qé kané hyré né projekt me subvencion té qirasé t€ mund té géndrojné edhe
nése té ardhurat e tyre rriten aqg shumé sa qé nuk kané mé nevojé pér subvencion. Né
kété rast, atyre mund t'u ngarkohet njé shumé e arsyeshme mbi qirané jofitimprurése. Me
rrequllin e propozuar, kjo do té rezultonte né 15 pér qind té té€ ardhurave shtesé.

Subjekti mbéshtetés i girasé, si¢c éshté departamenti komunal i mirégenies sociale, do té
paguajé gjendjen e mbetur (diferencén) ndérmjet girasé bruto jofitimprurése e
detyrueshme pér njésiné e banimit (sipas (2) c) dhe ngarkesés sé inkasuar nga amviséria
(sipas (3) f i deri 0).

Kur amviséria paguan gira mbi girané bruto jofitimprurése, teprica do t€ mblidhet né dobi
té subjektit mbéshtetés té girasé.

(4) Pronari i projektit do t'i monitorojé financat e banimit social, duke pérfshiré t€ dhénat né vijim:

a. Pér secilén njési individuale t& banimit:

Pagesat aktuale mujore t& pranuara nga amviséria dhe subjekti mbéshtetés i girasé.

Gjendjen e mbetur té pagesave, qé éshté diferenca ndérmjet té gjitha detyrimeve dhe té
gjitha pagesave té pranuara me kalimin e kohés, si pér amvisériné (pérfshiré tarifat e
vonesés dhe ngarkesat administrative, sipas rastit) ashtu edhe pér subjektin mbéshtetés
té girasé.

b. Pér secilin projekt té njésive té banimit social, t& dhénat e njésive individuale té banimit do té
agregohen.

Gjendja e agreguar e subjektit mbéshtetés té qgirasé (pérfshiré tepricat e mundshme sipas
(3) f 0) do'té€ shlyhet me subjektin rregullisht, sé paku né bazé tremujore, me preferencé
né bazé mujore.

c. Pér secilin pronar té projektit, t& dhénat e té gjitha projekteve individuale do té agregohen
gjithashtu.

§ 4 Profili,dheyplanitkémunal i banimit

(1) Komunatdo t'i agregojné té dhénat e monitorimit t&€ banimit social pér territorin e tyre. Pér kété géllim, ato

)

®)

(4)

do t'i mbledhin té gjitha t& dhé&nat nga té gjithé pronarét e projekteve brenda territorit té tyre, dhe pronarét
pérkatés téprojekteve do té jené té detyruar t'i ofrojné té dhénat e monitorimit t&€ banimit social.

Kur kérkohet nga rregulla té tjera, dhe/ose kur éshté e pérshtatshme, té& dhénat personale (p.sh., lidhur
me banorét individualé dhe statusin e pagesave té tyre) mund té anonimizohen, ose kéto t& dhéna mund
té ofrohen vetém né nivel té& agreguar (p.sh., né nivel té projektit t&€ banimit social, me shifra totale dhe
mesatare pér indikatoré individualé).

Komunat do t'i pérdorin kéto té dhéna, ndér té tjera, pér zhvillimin e Profilit dhe Planit Komunal t& Banimit
té pércaktuar.

Detaje shtesé mund té pércaktohen me Udhézimin Administrativ pér Profilin dhe Planin Komunal té
Banimit.
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Rregullore pér sipérfagen banesore
Opsionale: kjo mund/duhet té anashkalohet nése ekziston njé kornizé€ dhe mé e miré pér kété.

§ 1 Fushéveprimi i Rregullores

(1) Kjo Rregullore pércakton sipérfagen banesore té projekteve té banimit social dhe té njésive individuale té
banimit social.

(2) Ajo do t'i nénshtrohet Udhézimit ___ ose Ligjit __ .

§ 2 Objektivi

(1) Objektivi i késaj Rregulloreje éshté té sigurojé drejtési gjaté pércaktimit t& girasé jofitimprurése pér secilén
njési banimi t&€ banimit social, né varési té€ sipérfages banesore.

§ 3 Pérkufizimi i sipérfaqes banesore

(1) Sipérfagja banesore éshté sipérfagja e dyshemesé sé njé njésie banimi gé éshté e destinuar per pérdorim
té pérhershém banesor dhe éshté e pérshtatshme pér jetesé, fietje, gatim, pérdorim sanitar dhe garkullim
té brendshém.

(2) Sipérfagja e pércaktuar do té jeté bazé pér Analizén e fizibilitetit financiar pér té pércaktuar:

a. girané jofitimprurése (neto) té pranueshme pér metér katror té€ sipérfages banesore né projektet e
banimit social.

b. qirané jofitimprurése (neto) t&é pranueshme té njésive-individuale té€ banimit (né projektet e banimit
social), né varési té sipérfages banesore individuale té pércaktuar pér to.

§ 4 Sipérfaqget e pérfshira
(1) Sipérfaget né vijim do té pérfshihen plotésisht né sipérfagen e dyshemesé banesore:
a. dhomat e dités, dhomat e gjumit, kuzhinat dhe kuzhinat e vogla;
b. banjat, tualetet dhe hapésirat sanitare;
korridoret e brendshme, korridoret dhe dhomat e deponimit brenda njésisé sé banimit;
d. shkallét e brendshme me tre ose mé pak shkallé;

e. sipérfaget e dyshemesé me lartési té liré sé paku 2.00 metra, t€ matura deri te sipérfaqet e
pérfunduara té brendshme.

(2) Sipérfaget e dyshemesé né vijim do té pérfshihen pjesérisht
a. né shkallén 50 pér qind:
i. sipérfaget e dyshemesé me lartési té liré ndérmjet 1.00 metri dhe 2.00 metrave;
ii.. ballkonet e mbuluara qé lidhen me njésiné e banimit; dhe

ii.. terasat me cati t€ lidhura drejtpérdrejt me njésiné e banimit ose té vendosura brenda njé
hapésire private té hapur (p.sh., kopsht individual i giramarrésit) té lidhura drejtpérdrejt me
njésiné e banimit.

b. né shkallén 25 pér gind:
i. ballkonet e lidhura drejtpérdrejt me njésiné e banimit; dhe

ii. terasat (pa gati) té lidhura drejtpérdrejt me njésiné e banimit ose té vendosura brenda njé
hapésire private té hapur (p.sh., kopsht individual i giramarrésit) té lidhura drejtpérdrejt me
njésiné e banimit.
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Sipérfaget né vijim nuk do té pérfshihen né sipérfagen e dyshemesé banesore:

a. shkallét e brendshme me mé shumé se tre shkallé;

b. sipérfaget e dyshemesé me lartési té liré nén 1.00 metér;

c. bodrumet, katet néntokésore, dhomat teknike dhe dhomat e deponimit gé nuk ndodhen brenda
njésisé sé banimit;

d. hapésirat pér garkullim, shkallét, ashensorét dhe dhomat e pérbashkéta (t&€ pérbashkéta pér disa
njési banimi);

e. garazhet, vendet e parkimit dhe dhomat e ruajtjes sé bicikletave;

ballkonet, lozhat, terasat dhe sipérfaget e ¢atisé€, kur nuk jané té lidhura drejtpérdrejt me njésiné e
banimit.

§ 5 Rregullat pér matje

(1)

)

®)

(4)

Sipérfagja banesore do té jeté sipérfagja bruto e brendshme e njésisé sé banimit e matur deri te fagja e
brendshme e mureve € jashtme dhe té brendshme, e matur né nivel t& dyshemesé.

Depértimet dhe zgavrat e vogla nuk do t& maten ve¢gmas, konkretisht:

a. Pajimet - sig jané pajisjet fikse, instalimet, mobiliet e ndértuara, shtyllat, boshtet e instalimeve - nuk
do té zbriten, pérveg nése secila e redukton pérheré hapésirén.e shfrytézueshme té dyshemesé
pér sé paku 0.10 metra katroré.

b. Zgavrat - si¢ jané nishat e murit dhe thellimet - do té trajtohen si pjesé e dhomés pérreth dhe nuk
do t'i shtohen sipérfages sé dyshemesé banesore, pérveg nése secila e rrit pérheré hapésirén e
shfrytézueshme té dyshemesé pér sé paku 0.10 metra katroré.

Sipérfagja e dyshemesé banesore mund té pércaktohet me metodat né vijim:
a. me matje né njésiné e pérfunduar té banimit; ose

b. né bazé té vizatimeve teknike té miratuara té ndértimit té pérshtatshme pér ¢éshtjen e lejes. Né
kété rast, ose dimensionet specifike pér finishet do té€ zbriten nga distanca bruto ndérmjet mureve
pér té nxjerré distancén neto ndérmjet fageve té brendshme té mureve, ose do té zbritet njé normé
fikse prej 2.00 pér gind nga sipérfagja e llogaritur né bazé té distancés bruto

Nése ndértimi devijon substancialisht nga vizatimet, njésia e banimit e kompletuar do té vlejé pér matje.

Devijimet e vogla né matje gé nuk ndikojné né ményré substanciale né girané&, cmimin ose
kualifikueshmériné nuk do t& merren parasysh.

§ 6 Kérkesa pér konsistencé

(1)

E njéjta metodé pér pércaktimin e sipérfages s€ dyshemesé banesore do té zbatohet né ményré
konsistente:

a. brenda analizés sé fizibilitetit financiar;
b. ~pér llogaritien e qgirasé; dhe

c. . pér géllime raportimi dhe monitorimi.

§ 7 Aprovimi dhe pérjashtimet

(1)

Autoriteti aprovues i mbéshtetjes mund té miratojé devijime nga ky Seksion kur justifikohen nga tipologjia
e ndértesés, metoda e ndértimit ose koncepti i banimit, me kusht gé té ruhen transparenca dhe
krahasueshméria.
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Rregullorja pér madhésiné adekuate té njésisé sé banimit

§ 1 Fushéveprimi i Rregullores
(1) Kjo Rregullore pérkufizon kriteret pér pércaktimin e madhésisé adekuate té€ njé njésie banimi.

(2) Ajo do t'i nénshtrohet Udhézimit ___ ose Ligjit __ .

§ 2 Objektivi dhe parimi i pérgjithshém
(1) Obijektivi i késaj Rregulloreje éshté té zvogélojé rrezikun e mbipopullimit.

(2) Njé njési banimi do té konsiderohet adekuate nése madhésia dhe konfigurimi i dhomave té saj e
parandalojné mbipopullimin, duke marré parasysh madhésiné dhe pérbérjen e amvisérisé.

§ 3 Numri minimal i dhomave sipas pérbérjes sé amvisérisé

(1) Njé njési banimi do té konsiderohet se ka madhési adekuate (e matur sipas numrit t&¢ dhomave) nése
siguron sé paku njé dhomé (dhomé gjumi, dhomé dite ose dhomé ngrénie) pér:

a. secilin gift té rriturish (me sé paku njérin prej anétaréve té rritur);
b. secilin té rritur t& vetém (qé nuk pérfshihet sipas shkronjés a);
c. secilin ¢ift adoleshentésh té sé njéjtés gijini;
d. secilin adoleshent té vetém (qé nuk pérfshihet sipas shkronjés c); dhe
e. secilin ¢ift fémijésh, pa marré parasysh gjininé.
(2) Pér géllime té késaj Rregulloreje:
a. i rritur éshté personii moshés 18 vje¢g.ose mé i madh.
b. adoleshent éshté personi i moshés 12-17 vjeg.

c. fémijé éshté personii moshés nén.12 vjeg.

§ 4 Kérkesat indikative pér sipérfagen e dyshemesé banesore

(1) Njé njési banimi mund té'konsiderohet se ka madhési adekuate, e matur sipas sipérfages sé dyshemesé
banesore, nése sipérfagja e‘saj totale banesore bie brenda intervalit minimal dhe maksimal, gé arrihet
duke mbledhur vlerat indikative té zbatueshme té pércaktuara né paragrafin (2). Sipérfagja e dyshemesé
banesore do té pércaktohet.né pérputhje me Rregullore pér sipérfagen banesore.

(2) Kérkesat né vijim pér sipérfagen e dyshemesé banesore jané vetém indikative. Ato ofrojné njé shtrirje
fleksibile (me vlera minimale dhe maksimale pér anétar té amvisérisé ose grup anétarésh) pér té
mundésuar rregullime alternative t& hapésirés banesore dhe pér té mbéshtetur zgjidhje té banimit me
kosto eficiente:

a. Sipéerfaqja fillestare pér anétarin e paré té rritur t& amvisérisé:

i.. Ciftii paré i té rriturve mund té kérkojé 20 deri né 25 m2,
pér shembull 8-12 m2 hapésiré private dhe 10-15 m2 hapésiré shtesé (té pérbashkét
dhe/ose private);

ii. Kurnuk ka gift té té rriturve, i rrituri i paré i vetém mund té kérkojé 18 deri né 20 m2,
pér shembull 6-10 m2 hapésiré private dhe 8-12 m2 hapésiré shtesé (té pérbashkét
dhe/ose private);

b. Sipérfagja shtesé pér cifte ose palé shtesé:

i. Secili gift ose palé shtesé mund té kérkojé 12 deri né 14 m2,
pér shembull 8-12 m2 hapésiré private dhe 2-4 m2 hapésiré shtesé (té pérbashkét
dhe/ose private);
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c. Sipérfagja shtesé pér individé shtesé (qé nuk pérfshihen mé sipér):

i. Secili individ shtesé i rritur ose adoleshent mund té kérkojé 8 deri né 10 m2,
pér shembull 6-10 m2 hapésiré private dhe 1-2 m2 hapésiré shtesé (té pérbashkét
dhe/ose private) hapésiré;

ii. Njé fémijé i vetém nuk ka té drejté né njé dhomé private, por mund té ndajé hapésiré e
fieties me anétaré té tjeré té amvisérisé. Kur éshté né dispozicion, mund té sigurohen 4
m2 shtesé;
d. Sipérfagja shtesé pér nevoja té veganta:

i. Kérkesat pér sipérfage shtesé pér anétarét e amvisérisé me nevoja té veganta (p.sh.,
pérdorimi i karrocés) do té pércaktohen veg-e-veg.

§ 5 Dispozitat permbyllése

(1)

)

®)

(4)

®)

Amvisérive té kualifikuara pér mbéshtetje pér banim social do t'u alokohet, kur &shté e'mundur, njé njési
banimi me madhési adekuate né pérputhje me § 3.

Kur numri i amvisérive té kualifikuara e tejkalon numrin e njésive té disponueshme té banimit, alokimi do
t'u japé prioritet amvisérive me nevojén mé t& madhe, e matur sipas numrit t&¢ dhomave té kérkuara né
pérputhje me § 3, edhe nése kjo rezulton né mbipopullim, pérve¢ nése njé‘amvisérie tjeter duhet t'i jepet
prioritet pér arsye mbizotéruese, si¢ jané nevojat e veganta.

Nevoja pér banim e amvisérive qé jetojné né banim social do té rivlerésohet sé paku njé heré ¢do dy vjet.
Gdo ndryshim né madhésiné ose pérbérjen e amvisérisé do té shkaktojé njé rivlerésim té nevojés pér
banim té€ amvisérisé dhe t€ madhésisé adekuate té njésisé sé€ banimit (e matur sipas numrit t&¢ dhomave
sipas § 3 dhe sipérfages indikative qé rezulton sipas § 4).

Kur njésia e banimit éshté mé e madhe se nevoja e pércaktuar e amvisérisé:

a. njé amviséri qé pérjeton mbipopullim do té jeté e kualifikuar pér zhvendosje né njé njési tjetér té
banimit social, me kusht gé té jeté né dispozicion njé njési e pérshtatshme dhe ndaj saj t& mos jeté
béré kérkesé nga njé amviséri tjetér me nevojé ose prioritet t&€ barabarté ose mé té larté.

Kur njésia e banimit éshté mé e madhe se nevoja e pércaktuar e amvisérisé:

a. njé njési banimi nuk do t'i alokohet njé amvisérie nése sipérfagja e saj e dyshemesé banesore e
tejkalon maksimumin indikativ.sipas § 4, pérve¢ nése nuk éshté né dispozicion asnjé njési mé e
vogél (por ende me madhési adekuate);

b. njé amviséri gé okupon'njé njési banimi gé e tejkalon sipérfagen maksimale adekuate té
dyshemesé banesore sipas § 4 mund t'i alokohet njé njési mé e vogél por adekuate, nése éshté
né dispozicion, sipas diskrecionit t& pronarit t& projektit t& banimit social ose subjektit
subvencionues té qirasé;

c. pronariiprojektit ose subjekti subvencionues i girasé mund té kérkojé gé amviséria té paguajé
girané me kosto té ploté pér sipérfagen e dyshemesé banesore gé e tejkalon maksimumin sipas §
4, edhe kur kjo nénkupton qé amviséria té paguajé qira neto gé e tejkalon 30 pér gind té té
ardhurave té amvisérisé.
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Shembull (i dhéné vetém pér ilustrim; nuk krijon té drejta ose detyrime):

Pérbérja e amvisérisé:

- njé cift i martuar (adekuate 20-25 m2).

- njé cift adoleshentésh (adekuate 12-14 m2).

- njé adoleshent individual (adekuate 8-10 m2).

- njé fémijé shtesé (adekuate 4 m2).
Rezulton se sipérfagja indikative adekuate e dyshemesé banesore pér amvisériné me 6
persona: 44-54m2.

Skenari 1: njési banimi brenda sipérfages maksimale adekuate

Supozoni njé gira jofitimprurése prej 2.00 EUR pér m2.
Qiraja neto jofitimprurése maksimale e mbéshtetur éshté 54 m2 x 2.00 EUR /m2 =108
EUR.

Supozoni té ardhura té€ amvisérisé prej 300 EUR né muaj.
Qiraja (neto) e supozuar si e pérballueshme né 30% té té ardhurave éshté 90 EUR.

Subvencioni i girasé (qé mbulon hendekun e kostos/pérballueshméris€) éshté 18 EUR.

Skenari 2: njési banimi gqé e tejkalon sipérfagen maksimale adekuate

Supozoni se njésia e banimit ka sipérfage té€ dyshemesé banesore prej 60m2.
Qiraja neto jofitimprurése totale éshté 60 m2 x 2:.00 EUR/m2 =120 EUR.

Sipérfagja e tepért prej 6 m2 nuk subvencionohet.
Kostoja e sipérfages sé tepért: 6 m2 x 2.00 EUR =12 EUR (gé bartet vetém nga
amviséria).

Qiraja neto totale e paguar nga amviséria:

90 EUR (pér sipérfagen maksimale adekuate prej 54 m2 qé subvencionohet)
+ 12 EUR (pér sipérfagen e tepért prej 6 m2 pa subvencion)
=102 EUR total.

Subvencioni i girasé (gé mbulon hendekun e kostos/pérballueshméris€) mbetet i njéjté -
18 EUR.

Pérfundim

Nése njé amviséri okupon'njé njési banimi, sipérfagja e dyshemesé banesore e sé cilés e
tejkalon kufijté adekuat, rritja e girasé pér sipérfagen e tepért bartet vetém nga amviséria,
ndérsa subvencioni publik i girasé (pér t&¢ mbuluar hendekun ndérmjet kontributit té
amvisérise dhe girasé jofitimprurése) mbetet konstant. Kjo synon té parandalojé rrezikun
moral kur njé amviséri shfrytézon sipérfage té tepért té dyshemesé, duke spekuluar pér
njé subvencion mé t& madh.
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